BITARTU
Servicio Vasco de Arbitraje Cooperativo — CSCE

EXPTE. ARBITRAL ..../2011

DEMANDANTE: .......oooviiiiiiiiiieiisiieen
DEMANDADO: .......ccoiiiiiiiiiiiiiiieeieeieen
LAUDO

En Bilbao,a ............. de ..oooviiiiini. de dos mil once

Vistas y examinadas por el arbitro Don ...................coc , Abogado en ejercicio del
Ilustre Colegio de Abogados de ............ , con domicilio profesional en ................
(e ),calle ..o , la totalidad de las cuestiones sometidas al mismo
por las partes: de una, EL. DEMANDANTE con DNI numero ................... , con domicilio
a efecto de notificaciones en ............ s e , actuando en su propio
nombre y derecho; y de otra parte, LA DEMANDADA, con CIF nimero ................ , Yy
domicilio social en .............. s e , representada por el letrado del Ilustre
Colegio de Abogados de ................. s D , segun se acredita
mediante poder apud acta otorgado ante el Secretario de BITARTU, el .... de ........ de 2011,
por D. , provisto de DNI nim. ................... y
Do con DNI nim. ..................... en sus calidades de

Presidente y Tesorero del Consejo Rector de la cooperativa, segiin se indica le acreditan
mediante escritura otorgada ante, el Notariode .................. s D , en
fecha ....de .............. de 2009, numero ........ de su protocolo, por la que elevan a publico
el nombramiento de su Consejo Rector efectuado en Asamblea General, de .... de ............

de 2009, e inscrito en el Registro de Cooperativas de Euskadi, mediante Resolucion de ..... de

y atendiendo a los siguientes antecedentes y motivos:



ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha .... de ......... de 2011 fue recibido en el Servicio Vasco de
Resolucion Extrajudicial de Conflictos en Cooperativas BITARTU, solicitud de arbitraje,
formulada por EL DEMANDANTE contra LA DEMANDADA.

SEGUNDO.- BITARTU comunic¢ a las partes interesadas su Resolucion de ..... de ........ de
2011, por la que se RESUELVE:
“Primero. Aceptar la tramitacion del arbitraje presentado en BITARTU (Consejo Superior de Cooperativas
de Euskadi) por EL DEMANDANTE, con domicilio a estos efectos en
(Coveeeeveiv e aeeeeeeee e o) contra la sociedad DEMANDADA, entidad domiciliada en ............... (¢/
veveeennn) ¥ registrado como ARBITRAJE-....-2011. El arbitraje debera ser resuelto en
derecho, de conformidad con el punto Dos del Articulo 13 del Reglamento sobre procedimientos de

resolucion de conflictos en las cooperativas vascas.

Segundo: Designar al sefior ..........................., abogado en ejercicio del Ilustre Colegio de Abogados del
Sefiorio de ............ (domiciliado a estos efectos en ¢/ .............c..vveeviiiieeinievesveree e nnn,) cOMo arbitro

para el referido arbitraje en derecho”.

TERCERO.- El arbitro aceptd el nombramiento, recibido el ....., el dia ...... de ......... ,
notificandolo el mismo dia ...... , asi como a las partes el lugar de desarrollo de las actuaciones
arbitrales T (oo ), calle ... ,

.......................................... y a EL DEMANDANTE la apertura del periodo para que
formularan su escrito de demanda y proposicion de prueba. Igualmente se les requirid
aportasen, si les era posible, una cuenta de email y/o un nimero de fax en que se les pudiera

notificar, a fin de agilizar las notificaciones en el procedimiento.

CUARTO.- Se recibi6 escrito de EL DEMANDANTE de fecha ... de .......... , por el que

formulaba demanda de arbitraje y proponia prueba.

Dado el peculiar formato del mismo y su brevedad lo transcribimos integro para mejor

comprension del procedimiento. En el misma, se fijaba la pretension del arbitraje:



“AL SERVICIO VASCO DE RESOLUCION EXTRAJUDICIAL DE CONFLICTOS EN COOPERATIVAS-BITARTU-

EXP. ARN.- BITARTU ...../2011

EL DEMANDANTE, segun tengo acreditado en el procedimiento arbitral .../2011 que se sustancia en el Servicio
Vasco de Resolucion Extrajudicial de Conflictos en Cooperativas — BITARTU — del Consejo Superior de
Cooperativas de Euskadi, segun tengo acreditado el procedimiento, comparezco y como mejor proceda en Derecho,
DIGO:

Que, habiendo sido emplazado por el arbitro, formulo por la presente, ESCRITO DE ALEGACIONES y propongo las
PRUEBAS que se interesan practique.

ALEGACIONES

DE HECHOS:

PRIMERA: ERROR ADMINISTRATIVO EN LATRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA PARTICIPACION EN EL SORTEO DE LAS
VIVIENDAS DE VPO GESTIONADAS POR LA COOPERATIVA DEMANDADA.

DE FUNDAMENTOS DEL DERECHO:

Abordaremos en primer lugar y de forma correlativa las correspondientes a la primera de las pretensiones y a
continuacion los de la segunda (o sucesivas en su caso)

PRIMERO: ERROR EN LA COMUNICACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS RE QUISITOS:

SEGUNDO: EL SOLICITANTE NO CUMPLIA EN EL MOMENTO DEL SORTEO CON LOS REQUISITOS
DESCRITOS PARA SU INCLUSION.

Alegaciones que espero acreditar en base a la siguiente:

PRUEBAS

Que aqui propongo y solicito.

PRUEBA 1: e-mail enviado a la cooperativa donde se informa con anterioridad al sorteo de la situacion del
demandante. Se incluye también el resultado del sorteo, asi como la copia del resguardo del abono de los ..........
euros asi como la informacion adicional que nos emitio la cooperativa después del sorteo realizado ante notario.
PRUEBA 2: Contratos firmados con la Cooperativa después del ingreso del abono de los ......... euros.

PRUEBA 3: Estatutos suministrados por la Cooperativa.

PRUEBA 4: Sentencia Divorcio demandante.

PRUEBA 5: Escritura Cancelacion Hipoteca vivienda habitual demandante.

PRUEBA 6: Contrato Compraventa vivienda habitual demandante.

PRUEBA 7: Hoja Informativa entregada por la Cooperativa donde se describe el proceso de adjudicacion y
financiacion de la cooperativa.

PRUEBA 8: Volantes de los diferentes Empadronamientos del demandante.
PRUEBA 9: Respuesta emitida por el Consejo Rector de la Cooperativa, al escrito enviado por el demandante.
PRUEBA 10: 2° Escrito entregado el .../...../10 al Consejo Rector de la Cooperativa y Comunicacion recibida por

parte del departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes. De este segundo escrito no se ha tenido
constancia por escrito de su respuesta.



a)INTERROGATORIO DE LAS PARTES EN ARBITRAJE: indecisoria de los actores EL DEMANDANTE, por este
orden, respecto de los pliegos de posiciones que en su momento se presentaran.

b)TESTIFICAL: consistente en el interrogatorio a los testigos que a continuacion se sefialan. Sobre los extremos que
se interrogara:

¢)DOCUMENTAL: Consistente en:

- Union de los documentos acompariados junto a este escrito de alegaciones y proposicion de prueba Exhibicion de
los actores, en presencia del arbitro de:

L

Atento a  oficio a....
QUE... ot e

las  personas  correspondiente  certifique

d)INSPECCION OCULAR: Del érbitrode ................c.ccccooovivioee e,
(se hace constar que las partes podran proponer cualquier medio de prueba que considere conveniente)
€) PERICIAL: CONSISIENIE €11.... ...... e et e et et et et et et et e e e et e e e

En base a todo lo cual, se fijan las siguientes,
PRETENSIONES

PRIMERA: DEVOLUCION DE LAS CANTIDADES ABONADAS (......... euros)

SEGUNDA: ABONO DE LAS CANTIDADES RESULTANTES DEL CREDITO PUENTE OTORGADO AL
DEMANDANTE PARA EL ABONO DE LA CANTIDAD SOLICITADA POR LA COOPERATIVA.

TERCERA: OTORGACION DE ESTATUS DE BAJA JUSTIFICADA EN LA COOPERATIVA DEMANDADA.

Por todo lo expuesto,

SOLICITO AL ARBITRO del Servicio Vasco de Resolucion Extrajudicial de Conflictos e Cooperativas —BITARTU-
del Consejo Superior de Cooperativas de Euskadi que, teniendo por presentado este escrito lo admita y, en su virtud,
se tenga por solicitado lo fijado en las pretensiones arriba sefialadas.

Todo lo cual, se comunica, en ................,a ....de .......... del 2011.

(firma ilegible)
Fdo.: oot e
EL DEMANDANTE
Cuenta Correo electronico Empresda................cc.ceveeeeevecve ene.
Fax Empresa: .........ccccccoooveeien”

QUINTO.- El ..... de ........ de 2011 se dio por formulado el escrito de demanda y
proposicion de prueba, dandose traslado de todo ello y sus documentos a la parte demandada y
dandoles plazo para contestar, proponer la prueba y presentar los documentos que fueran de su
interés, asi como para formular, en su caso, la oportuna reconvencion, notificandose todo ello

a las partes.



Igualmente, se reiterd a la cooperativa que comunicase, si le era posible, a este arbitro una
cuenta de email y/o nimero de fax en el que se la pudiera notificar, a fin de agilizar las
citadas notificaciones en el procedimiento. Igualmente se tuvo por designados el namero de

fax y la cuenta de email que el actor habia sefialado.

SEXTO.- El ....de ......... se presentd por fax y por email escrito de contestacion a la
demanda, solicitando en su suplico: “se desestimen integramente las pretensiones de EL
DEMANDANTE, continuando el arbitraje por los cauces legales sefialados con la admision

de la prueba que solicitamos y su prdctica y con todo cuanto sea en derecho’.

Las alegaciones que constan en el documento, al que me remito, pueden resumirse en:

® Que el Consejo Rector de la cooperativa mediante carta de fecha ... de ...............
de 2010 (acuerdo de fecha ...) aportada por el actor, califica la baja como no
justificada, por cumplir el DEMANDANTE los requisitos para la adquisicion de una
vivienda de VPO al apuntarse a la promocion (encontrarse separado y ser la
disposicion de la vivienda conyugal de su pareja).

® Que si cumplia los requisitos de ingresos podia participar en la promocion.

® Que el incumplimiento de los requisitos fue posterior ya que vendida su vivienda
superaba los ingresos de la normativa.

¢ Que dado que en ese momento no era preciso realizar pagos, disponer de crédito es
irrelevante.

¢  Que siendo LA DEMANDADA un proyecto a largo plazo, el incumplimiento de los
requisitos momentaneo no impide su participacion futura.

¢ Que el demandante no impugno el acuerdo del Consejo rector que establecia su baja
como no justificada y la presente demanda no adopta una via juridica clara.

® Que aporto ..... euros como capital social.

® Que la cooperativa es gestionada por ...................

® Que se le entregaron y consta su firma la documentacion social (estatutos incluidos),
impreso de requisitos para acceder a una VPO documentacién necesaria para
adherirse a la cooperativa, entre las que se encuentra su declaracion jurada de que
manifiesta conocer las condiciones de concurrencia a los procesos de asignacion de
viviendas de proteccion oficial y su normativa.

e Queel....de.............. de 2008 el actor firma un documento en el que reconoce

tener ingresados ...... euros como capital social y realiza una aportacion voluntaria a



capital por importe de .......... euros en la forma y condiciones que constan en el
documento. Lo anterior se reitera en documentos de .....de ...........
Que el actor ocupd como socio cooperativista el puesto ..... en sorteo notarial en
proceso de adjudicacion de viviendas afectas a la promocion de la subparcela ....
...... del sector .....“.............7de ........................ y asi se le comunic.
Que el ....de .............. de 2009, el demandante cursa la baja en la sociedad
renunciando a la vivienda que le habia sido adjudicada.
Que en resumen:

i. Que se apunt6 a la cooperativa diciendo cumplia los requisitos y firmando

los documentos precisos.

ii. Que aunque poseia una propiedad manifestd que era utilizada por su ex
mujer.

iii. Que la delegacion de Vivienda del gobierno vasco no rechazd al Sr.
DEMANDANTE.

iv. Que a fines de 2009 el demandante vende su vivienda que poseia con su ex
mujer y computados como ingresos de ese afio, ETXEBIDE no puede
admitirle como adquirente de VPO.

v. Que al solicitar la baja indica que no se le concede préstamo sin embargo
compra otra vivienda con un préstamo.

vi. Que los requisitos deban cumplirse cuando LA DEMANDADA solicita la
calificacion provisional y que si no los cumple es por su propia voluntad
(vende su anterior vivienda y se compra una nueva)

vii. Que la calificacion del Consejo rector no ha sido debidamente impugnada

por lo que debe desestimarse la demanda del actor

Se alegaron igualmente los fundamentos de derecho que se entendieron aplicables, en gran

medida ya desarrollados y que resumidamente sefialamos a continuacion:

Ademas,

Conforma con la aplicacion del Reglamento sobre resolucion de conflictos en las
cooperativas vascas.

No se alega de adverso ni un solo articulo aplicable pese a ser arbitraje de derecho.
Articulos 44 (sumision a arbitraje), 8 y 9 (derechos y obligaciones de los socios),

11 (bajas de los socios), 33 (impugnacion de acuerdos sociales).

se adjuntaron como prueba 12 documentos: calificacion de baja y acta de Consejo

rector, justificante de aportaciones ...... euros, justificantes entrega documentacion IRPF

2007, Estatutos Sociales, requisitos acceso VPO, y de adhesion a la cooperativa,



reconocimiento aportacion voluntaria ..................... euros, declaracion y reconocimientos

posteriores, status de sorteo, solicitud de baja y renuncia de vivienda.

Incluimos aqui el resumen de la contestacion aqui, aunque fue admitido mas tarde, para una

mejor comprension del asunto.

SEPTIMO. Que el .....de ............. este arbitro acordo subsanar el error que se habia
producido respecto de la denominacion de la cooperativa y que habia sido sefialado por las
partes, de forma que en las siguientes actuaciones se entendiera LA DEMANDADA vy se
requirié al representante de la actora para que acreditara su representacion, conforme al

articulo 18 del Reglamento sobre procedimiento de resolucion de conflictos.

Dicho requerimiento fue notificado a las partes el ...... de ........ (envio del ...... ), contestado
la cooperativa aportando acta del Consejo Rector, insuficiente conforme al articulo 18 tal y

como se indico el mismo .....de ............

El ....de ........... la cooperativa otorgd el oportuno poder apud acta ante la Secretaria de
BITARTU.

OCTAVO.--El....de .......... de 2011 se acordo a la vista del poder apud acta remitido por
la Secretaria de BITARTU el .....de ............ , tener por formulado el escrito de contestacion,
por realizadas las alegaciones en ella contenidas y por propuesta prueba y por designado
domicilio de notificaciones, fax y correo electronico, dandose traslado de todo ello a la

adversa.

Ademés, con igual traslado, se acordo en relacion a la prueba propuesta:

A) Respecto a la solicitada por el actor:
e Se ADMITIERON los documentos aportados en su escrito de demanda.
e Se INADMITIO toda la demés; el interrogatorio de ella misma por reiterativo y
coincidente con lo expuesto en su escrito de demanda, la documental con puntos

suspensivos por inconcreta, el oficio por no indicar a quien ni sobre qué, la testifical



por no indicar a quien, la inspeccion ocular por no indicar sobre que ni para que y la

pericial por no indicar de quien, sobre que, ni para que.

B) Respecto a la solicitada por LA DEMANDADA:
¢ Se ADMITIO el INTERROGATORIO del demandante.
e Respecto ala DOCUMENTAL
- SE ADMITIERON los doce documentos aportados con su escrito de
contestacion y el requerimiento al actor para que aportara copia de la sentencia
de divorcio, copia de la vivienda y del préstamos otorgado para la compra de su
vivienda libre y copia completa de la escritura de venta por ¢l y su ex mujer de
vivienda.
- SE DEJO LA ADMISION PENDIENTE de escuchar a las partes, en la
comparecencia, de la siguiente documental:

= (Copia de toda la correspondencia mantenida con la Delegacion de Vivienda

de ........... del Gobierno Vasco con motivo de su pertenencia a LA
DEMANDADA.
* Oficio a lanotariade ............ deD. ..o para que haga llegar

los sorteos en los que haya participado EL DEMANDANTE en las
siguientes promociones: ........... s e Y e ,
............... , durante los afios 2009 y 2010.

* Oficio a la delegacion de Vivienda de ................ del Gobierno vasco
para que hagan llegar el expediente relativo a EL DEMANDANTE en la
bolsa de vivienda de VPO de la lista de Etxebide y de la Delegacion de
Vivienda de ............ del Gobierno asi como lo que conste en la misma,
asi como todas las consultas que EL DEMANDANTE tenga realizadas y
sus respuestas o contestaciones

e Respecto ala TESTIFICAL
- SE ADMITIO el interrogatorio del representante legal “..........................
- SE INADMITIO el interrogatorio del Consejo Rector de la Cooperativa por

reiterativo y coincidente con lo expuesto en el escrito de contestacion.



Igualmente, se abrio el periodo para la realizacion de las pruebas y se citd a las partes en la

sede de BITARTU para su practica, advirtiéndoles de que podian intervenir en la misma.

NOVENO.-El ....de.......... de 2010 se practico la audiencia.

Asistieron la totalidad de las partes esto es, el propio actor y la Cooperativa representada por

su letrado. La sesion fue grabada en audio con el consentimiento de las partes.

Se intentd en primer lugar la conciliacion de las partes, sin éxito, pero reconociéndose por
ambas que las cantidades aportadas fueron .... euros como aportacion obligatoria y ........

euros como aportacion voluntaria.

Por la actora se aporté la documentacion requerida. Ninguno de los documentos fue

impugnado por la partes.

Respecto de la prueba pendiente de admision, una vez oidas las partes, se acordd su
inadmision por innecesaria y, sin perjuicio de lo que, a la vista de la prueba practicada y las

conclusiones de las partes, el arbitro pudiera acordar practicar para mejor arbitrar.

Se practicé el interrogatorio del actor y del testigo admitido una vez acreditado D.
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............................. , como representante legal de la gestora “.........................l.

................... ,el...de.......... de 2007, nimero ....... de su protocolo, en la que se elevaba

el acuerdo de la Junta General de la mercantil por el le designaba Administrador Unico.

No quedando prueba admitida pendiente de practica, se notifico a las partes, en el mismo acto,
la apertura del periodo de conclusiones a la finalizacion de ese mismo acto (art. 42 del
reglamento, 15 dias), y recordandoles que segun el articulo 25.1. letra e), el mes de agosto era
inhabil.

DECIMO.- La parte actora presentd las suyas por email el ... de ......... que constan en el

expediente al que nos remitimos, y que pueden resumirse asi:



- Que hasta que elevo a publico la compraventa de su vivienda y se otorgd la hipoteca no
podia concluirse que el disponia de otra vivienda, siendo los anteriores sélo pasos
previos.

- Que por confianzaen el gestor D. ....................... se apunto a la cooperativa y que de
haber sabido que no podia tener acceso por las plusvalias obtenidas en la venta de su
vivienda a una VPO nunca lo hubiera hecho.

- Que hasta que se celebro la comparecencia del .....de ........el Sr. ............... nunca
se le presentd como representante legal de la cooperativa.

- Que en todo momento la cooperativa estuvo informada de su situacion y de que con las

plusvalias que iba a obtener nunca iba a poder gozar de una VPO.

Que, tras ello, indica Fundamentos de Derecho, no desarrollando ninguno, sino lo que

parecen ser una ampliacion/ concrecion de sus pretensiones.

= Requerir la devolucion de las cantidades aportadas ............. euros, con fecha limite ...
de....... de 2012.

» Requerir el abono de los gastos generados por la gestion e intereses abonados por el
demandante por el crédito puente solicitado a la Caja Vital, con fecha limite ..... de
........ de 2.012.

=  Obtener inmediatamente por escrito por parte de la cooperativa DEMANDADA la
calificacion de baja aceptada y con ello poder desvinculado de cualquier perjuicio o

responsabilidad que se pudiera originar en el futuro.

Por la cooperativa, transcurrido el plazo no se presentd escrito de conclusiones alguno.

UNDECIMO.- Se han cumplido las formalidades exigidas por el Reglamento sobre
procedimientos de resolucion de conflictos en las cooperativas vascas y, especialmente, los

principios de audiencia, contradiccion e igualdad procesal entre las partes.

MOTIVOS

PRIMERO.- Como ya se indico a las partes en acto de practica de prueba el alcance del

arbitraje queda limitado por un principio de congruencia, debiendo resolverse solo lo que se
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les plantea por ellas. Debemos asi analizar a continuacion las pretensiones de la actora,

contenida en su escrito de demanda:
“PRIMERA: DEVOLUCION DE LAS CANTIDADES ABONADAS (.............. euros)
SEGUNDA: ABONO DE LAS CANTIDADES RESULTANTES DEL CREDITO PUENTE
OTORGADO AL DEMANDANTE PARA EL ABONO DE LA CANTIDAD SOLICITADA
POR AL COOPERATIVA.
TERCERA: OTORGACION DE ESTATUS DE BAJA JUSTIFICADA EN LA

COOPERATIVA DEMANDADA.”
Las partes estan de acuerdo en el que el actor desembolso ..... euros como aportacion
obligatoria y ............... euros como aportaciéon obligatoria, con lo que no existe

discrepancia respecto de dicha cuestion.

Para una mejor compresion del laudo debemos en primer lugar analizar la calificacion de la
baja, para luego analizar la devolucion de las cantidades aportadas y por ultimo las cantidades

del “crédito puente”.

SEGUNDO.- En relacion a la calificacion de la baja como no justificada:

Consta, como documento 12 de la contestacion a la demanda arbitral la solicitud de “baja
voluntaria” del actor en la cooperativa de fecha ....de .............. de 2009 (recibido con igual
fecha por D. ... como representante de la cooperativa). Dicho

documento no ha sido impugnado.

EL DEMANDANTE aporta como documento 9 (tampoco impugnado) carta de la cooperativa
defecha ...de ................ de 2010 por la que se comunicaba la decision del Consejo Rector
adoptadael ...de ................ , a la vista de un escrito de justificacion de baja de fecha ... de
.......... (referido pero no aportado). En dicha carta “se acuerda comunicar al
DEMANDANTE, en relacion con su escrito de justificacion de baja, que la misma no se
encuentra justificada en dicho escrito. El motivo de esta decision se encuentra en el hecho de
que en el momento en que EL DEMANDANTE se apunto a la promocion, cumplia con los
requisitos para la adjudicacion de la vivienda de VPO por encontrarse separado y porque la
disposicion de la vivienda conyugal era de su pareja. Por todo ello, la normativa de VPO

dejaba participar al DEMANDANTE siempre que cumpliera con los ingresos establecidos en
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dicha normativa. Con caracter posterior, cuando se vendio la vivienda, se incumplieron estos
requisitos de acceso a la vivienda de VPO por superarse los importes reflejados en la
normativa. Asimismo, sefialar que no es preciso disponer de crédito en este momento porque
es preciso realizar pagos. LA DEMANDADA es un proyecto de largo recorrido y, a pesar de
que en la actualidad no cumpla con los requisitos, se puede cumplir con las condiciones mas

>

adelante.’

No consta, ni tan siquiera se ha alegado impugnacion del citado acuerdo del Consejo Rector

hasta la presentacion de esta demanda de arbitraje (... de ........... de 2011).

Debemos analizar el marco legal y estatutario de las bajas sociales. Para una mejor
exposicion recogeremos también la regulacion de los efectos econdmicos de las mismas al

estar en muchos casos regulados en los mismos articulos.

Las bajas sociales estan reguladas con caracter general en los articulos 26 y 27 de la Ley de

Cooperativas de Euskadi:

“Articulo 26. Baja voluntaria.

1. El socio podra darse de baja voluntariamente en la cooperativa en todo momento, mediante preaviso
por escrito a los administradores en el plazo que fijen los Estatutos, que no podra ser superior a seis
meses para las personas fisicas y a un aiio para las personas juridicas.

2. La pertenencia del socio a la cooperativa tendra caracter indefinido.

().

3. Sin perjuicio de lo establecido en el numero 1, los Estatutos pueden exigir la permanencia de los socios
hasta el final del ejercicio econdomico o por un tiempo minimo que no podrd ser superior a cinco anos.

4. El incumplimiento del plazo de preaviso, asi como las bajas que dentro de los plazos minimos de
permanencia se produjeran, tendran la consideracion de bajas no justificadas, salvo que los
administradores de la cooperativa, atendiendo las circunstancias del caso, acordaran lo contrario. Todo
ello sin perjuicio de que pueda exigirse al socio, ademas, el cumplimiento de las actividades y servicios,
cooperativos en los términos en que venia obligado y, en su caso, la correspondiente indemnizacion de
darios y perjuicios.

5. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, se considerara que la baja voluntaria es no
Justificada:

a.Cuando el socio vaya a realizar actividades competitivas con las de la cooperativa.
b.En los demdas supuestos previstos en los Estatutos.
6. Cuando se produzca la prorroga de la actividad de la cooperativa, su fusion o escision, el cambio de

clase o la alteracion sustancial del objeto social de aquélla, o la exigencia de nuevas aportaciones
obligatorias al capital, se considerara justificada la baja de cualquier socio que haya votado en contra
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del acuerdo correspondiente o que, no habiendo asistido a la Asamblea General en la que se adopto
dicho acuerdo, exprese su disconformidad con el mismo. En el caso de transformacion se estard a lo
previsto en el articulo 85.

Articulo 27. Baja obligatoria.

1. Causaran baja obligatoria los socios que pierdan los requisitos exigidos para serlo segun esta Ley o
los Estatutos de la cooperativa.

2. La baja obligatoria sera abordada, previa audiencia del interesado, por los administradores, de oficio,
a peticion de cualquier otro socio o del propio afectado.

3. El acuerdo de los administradores sera ejecutivo desde que sea notificada la ratificacion del Comité de
Recursos o, en su defecto, de la Asamblea General, o haya transcurrido el plazo para recurrir ante los
mismos. No obstante, podra establecer con cardcter inmediato la suspension cautelar de derechos y
obligaciones del socio hasta que el acuerdo sea ejecutivo si asi lo prevén los Estatutos, que deberdn
determinar el alcance de dicha suspension. El socio conservara su derecho de voto en la Asamblea
General mientras el acuerdo no sea ejecutivo.

4. La baja obligatoria tendra la consideracion de justificada cuando la pérdida de los requisitos para ser
socio no sea consecuencia de la voluntad del socio de incumplir sus obligaciones con la cooperativa o de
beneficiarse indebidamente con su baja obligatoria.

Serd de aplicacion a la baja obligatoria no justificada lo establecido en los numeros 3 y 4 del articulo
precedente.

5. El socio disconforme con la decision de los administradores sobre la calificacion o efectos, tanto de su
baja voluntaria como de la obligatoria, podrad recurrir; siendo de aplicacion al efecto lo establecido en
los numeros 2 y 4 del articulo siguiente.”

Y a efectos de recursos en el articulo 28 nimeros 2 a 4:
“Articulo 28. Expulsion:
(...
2. Contra el acuerdo de expulsion el socio podra recurrir, en el plazo de treinta dias desde la notificacion

del mismo, ante el Comité de Recursos o, en su defecto, ante la Asamblea General.

El recurso ante el Comité de Recursos deberd ser resuelto, con audiencia del interesado, en un plazo
mdximo de tres meses desde la fecha de su presentacion. Transcurrido dicho plazo sin haber sido resuelto
y notificado, se entendera que el recurso ha sido estimado.

El recurso ante la Asamblea General debera incluirse como punto del orden del dia de la primera que se
convoque y se resolverd por votacion secreta, previa audiencia del propio interesado.

3. El acuerdo de expulsion, serd ejecutivo desde que sea notificada la ratificacion del Comité de Recursos
o, en su defecto, de la Asamblea General, o haya transcurrido el plazo para recurrir ante los mismos.

4. El acuerdo de expulsion, una vez ratificado por el Comité de Recursos o la Asamblea General, podra

ser impugnado, en el plazo de dos meses desde su notificacion, por el cauce procesal a que se refiere el
articulo 39.”
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Igualmente, establece el articulo 115 de la Ley Cooperativas de Euskadi en un articulo

especifico para las cooperativas de viviendas:

“I. En caso de baja del socio, si lo prevén los estatutos, podran aplicarse a las cantidades entregadas
por el mismo para financiar el pago de las viviendas y locales las deducciones a que se refiere el numero
1 del articulo 63, hasta un mdximo del cincuenta por ciento de los porcentajes que en el mismo se
establecen.

Las cantidades a que se refiere el parrafo anterior, asi como las aportaciones del socio al capital
social, deberdn reembolsarse a éste en el momento en que sea sustituido en sus derechos y obligaciones
por otro socio.”

Los Estatutos Sociales (aportados por la actora como documento 3 y por la cooperativa como

documento 4) regulan la materia en sus articulos 11 y 12:

“Articulol 1. Baja del socio:
Cualquier socio podra causar baja voluntariamente en la Cooperativa, mediante previo aviso por
escrito al Consejo rector con dos meses de antelacion, salvo casos de fuerza mayor.
Las bajas voluntarias pueden ser justificadas o no justificadas. Tendrdn la consideracion de bajas
voluntarias no justificadas.
a. Elincumplimiento del plazo de preaviso sefialado en el punto anterior.
b. Cuando el socio vaya a realizar actividades competitivas con la cooperativa.
Tendran la consideracion de bajas voluntarias justificadas:
a. Cuando se produzca la fusion, la escision de la cooperativa, el cambio de clase, alteracion
sustancial del objeto social 6 la exigencia de nuevas aportaciones obligatorias al capital, se
considerard justificada la baja del socio que no (sic) haya votado en contra del acuerdo
correspondiente o no habiendo asistido a la Asamblea General en la que se adopto el acuerdo,
exprese su disconformidad con dicho acuerdo.
b. Las que se deriven de lo dispuesto por el art. 85.3 de la Ley 4/1993, en el caso de
transformacion de la cooperativa en otro tipo de sociedad.
Dos. Baja obligatoria. Son causas de baja obligatoria de los socios:
- la pérdida de los requisitos exigidos para la admision de los socios.
- por fallecimiento.
- Por expulsion.
La baja obligatoria tendrd la consideracion de justificada en los casos siguientes: cuando de incumplir
sus obligaciones en la cooperativa o de beneficiarse indebidamente con su baja obligatoria.

Articulol2. Consecuencias economicas de la baja:

Uno. En todos los casos de pérdida de la condicion de socio, este o sus causahabientes, estan facultados
para exigir el reembolso de la parte social, cuyo valor serd calculado en base al balance que apruebe la
Asamblea General siguiente a la fecha de la baja definitiva, computdndose en todo caso las pérdidas que
aparezcan reflejadas.

Dos. Podra realizarse una deduccion sobre las Aportaciones obligatorias que no sera superiora los
siguientes porcentajes:

a) En caso de baja por expulsion, hasta el 30 %.

b) En caso de baja voluntaria no justificada, hasta el 20 %.

¢) Enlos casos de baja justificada ¢ de fallecimiento no podra hacerse deduccion alguna.

Tres. .Las cantidades entregadas para financiar el pago de las viviendas y locales, asi como las
aportaciones del socio al capital social, deberan desembolsarse a este en el momento en que sea
sustituido en sus derechos y obligaciones por otro socio. No obstante, se establece que el plazo de
reembolso no excedera de cinco anios a partir de la fecha de la baja o de un afio desde el hecho causante
del fallecimiento del socio.
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Las cantidades pendientes de reembolso no serdan susceptibles de actualizacion, pero daran derecho a
percibir el interés legal del dinero.

Cuatro. La calificacion de la baja sera decision del Consejo Rector. Contra esta decision cabra recurso
a la Asamblea General dentro de los treinta dias habiles siguientes.

Cinco. Cuando la baja sea por expulsion, el Consejo rector podra acordar una deduccion de hasta un
15 % sobre el importe de las cantidades entregadas por los socios para financiar el pago de la viviendas
v hasta el 10% en caso de baja no justificada.”

Por todo ello, tenemos que socio solicitd la baja, en base al principio cooperativo de puerta
abierta, el ... de .................. de 2009, como baja voluntaria aunque por las justificaciones
que han ido apareciendo parece se discutia si era obligatoria. El Consejo Rector, tras escuchar

los motivos de la baja, la calific6 como no justificada por acuerdo de ... se ................. de
2.010, notificado el .....

Aun cuando la calificacion realizada no base en ninguno de los motivos previstos en el
estatutario articulo 11 (en este caso, si se cumplia el preaviso de dos meses o no), el acuerdo
comunicado de calificacion de la baja no fue impugnado dentro del plazo de los treinta dias,
previsto tanto en el articulo 12.4 de los estatutos como en el 28.2 de la Ley de Cooperativas
(por remision del 27.5), por lo que es una acto firme que no cabe revisar en este

procedimiento. Debe acogerse asi la cuestion en tal sentido alegada por la Cooperativa.

Por lo anterior, no cabe modificar la calificacion de la baja, por no haberse impugnado el

acuerdo del consejo rector dentro del plazo legal. Se desestima asi la peticion.

TERCERO.- En relacion a la devolucion de las aportaciones, fijadas en .............. euros:
Se trata de resolver sobre los efectos econdmicos de la baja.

Al anterior marco legal y estatutario debe afadirse lo dispuesto en el articulo 43 de sus

estatutos sociales:

“Articulo 43. El socio adjudicatario de una vivienda deberd cumplir los requisitos que la legislacion
fiscal establezca para calificarla de su vivienda habitual, y su incumplimiento determinard la obligacion
de abonar a la Cooperativa una indemnizacion de hasta un maximo del diez por ciento del valor de la
vivienda y cuya cuantia se determinard por acuerdo del consejo Rector, ratificado por la Asamblea
general”.
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El acuerdo del Consejo Rector, notificado el ... de .................... de 2.010, califica la baja
pero no establece deduccion alguna sobre las cantidades reconocidas como aportadas (...
euros de aportacion obligatoria y ......... de voluntaria). Las deducciones son una facultad del
Consejo Rector con un limite legal y estatutario maximo. Pueden establecerse pero no es

obligatorio hacerlo. En este caso no consta que se hayan realizado.

Desde la fecha de la baja, el ... de ............. de 2009, no consta que se le haya transmitido al
actor un valor distinto de dicha aportacion (pese a que se han tenido que cerrar las cuentas de

2009 o al menos sin que se haya probado que no se han cerrado).

A la vista que: ni ha alegado, y mucho menos probado, un valor distinto de dicha aportacion;
ni que se haya establecido deduccidon alguna sobre la misma; ni que se haya cuantificado

indemnizacion, alguna debemos entender la cifra como no discutida.

Establecida la cantidad a reembolsar debe determinarse el plazo. El articulo 12 de los
Estatutos, en relacion al 115.4 y al 63.4 de la LCE establece la devolucion tan pronto el socio
sea sustituido en sus derechos y obligaciones por otro socio, con un maximo plazo de cinco
afios (el general legal para todo tipo de cooperativas) a partir de la fecha de la baja. Dichas
cantidades conservan desde la baja a su efectivo reembolso derecho al interés legal del dinero

pero no a actualizacion.

Por ello, debemos estimar la solicitud de reembolso, fijando la cantidad en ............... euros.
El reembolso se efectuara como maximo el ... de ................ de 2.014 (cinco afios desde la
baja) o tan pronto como el socio sea sustituido en sus derechos y obligaciones (de suceder
antes). La citada cantidad tendra derecho, desde la fecha de baja a la de rembolso, a percibir el

interés legal del dinero pero no a actualizacion.

CUARTO.- Por ultimo, debemos analizar la cuestion relativa al abono de las cantidades
resultantes del crédito puente otorgado al demandante para el abono de la cantidad

solicitada por al cooperativa.

Dada la nula fundamentacion legal de la solicitud y el practicamente nulo desarrollo de la

misma es dificil el analisis de la misma.
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Examinada la prueba no consta acreditado ni tan siquiera que se pidiera dicho crédito puente,
ni su cuantia, plazos, intereses generados... nada.
No constando el crédito, no cabe analizar causalidad, ni motivos, ni dafos... debiendo

simplemente desestimar la peticion.

Por lo anterior debemos desestimar la peticion.

QUINTO.- Al no entender que exista mala fe o temeridad en las partes, no se establece

condena en costas, debiendo asumir cada uno las suyas y las comunes por mitades.

En consecuencia, y en concordancia con los motivos expuestos, dicta la siguiente:

RESOLUCION

Que ESTIMANDOSE PARCIALMENTE la solicitud de arbitraje instada por EL
DEMANDANTE contra LA DEMANDADA debo dictar laudo con los pronunciamientos

siguientes:
1°) Fijar la cantidad pendiente de reembolso al DEMANDANTE por su baja en LA
DEMANDADA en .......cccovvveeinanen.. (coeeeenennn €) EUROS.
2°) Establecer que el reembolso se efectuara tan pronto como el socio sea sustituido en
sus derechos y obligaciones por otro socio y nunca mas tarde del ... de ................ de
2.014. La citada cantidad generard, desde la fecha de baja (... de .................. de

2009) a la de rembolso, el interés legal del dinero, pero no se actualizara.

3°) Absolver a la demandada de los restantes pedimentos de contrario.
En cuanto a las costas, no existiendo mala fe o temeridad en ninguna de las partes, se pagaran

por mitades, ascendiendo a las que resulten de las notificaciones, asi como las que, en su caso,

posteriormente se deriven.
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Este laudo se notificard a las partes a través de la Secretaria de BITARTU, mediante entrega a
cada una de ellas de un ejemplar firmado, de conformidad con el Reglamento sobre

procedimientos de resolucion de conflictos en las Cooperativas Vascas.

Asi, por el Laudo, definitiva e irrevocablemente arbitrando, lo pronuncio, mando y firmo,
extendiéndolo, por triplicado, sobre .... folios timbrados de la Diputacion Foral de .............. ,

siendo para los archivos del Servicio el ejemplar compuesto por las letras y nimeros

N..o...... AaN.......... A, para EL DEMANDANTE N.......... AaN.............. A, y para
LA DEMANDADA N.............. AaN.............. A
Fdo. ...l
Arbitro de BITARTU
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